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- = Indicadores Imobiliarios Nacionais 4T 2025
221 Cidades Pesquisadas [ mosisros Nacton
Capitais Demais Cidades 23 Ponta Grossa 47 Caxias do Sul Regiao Metropolitana
Manaus* Porto Nacional 24 Londrina 48 Alvorada RM Manaus*
Belém* Campina Grande* 25 Maringa 49 Rio Grande RM Belém*
Palmas Vitéria da Conquista 26 Foz do Iguacgu 50 Anapolis RM de Sdo Luis
Porto Velho Feira de Santana Cascavel 51 Tijucas RM de Fortaleza
Rio Branco Sinop 28 Joinville* 52 Juiz deIFora RM Natal
Teresina* 29 Blumenau >3 Sumar.e RM de Jo3o Pessoa
N k 54 Bombinhas .
Sao Luis* 55 Porto Belo RM de Maceié
Jodo Pessoa* RM de Recife
Natal RM de Salvador
Maceio RM Teresina*
Recife RM Campina Grande
Salvador 36 Guarapuava RM de Goiania
Fortaleza Duque de Caxias 37 Toledo RM Cuiaba
Aracaju Nova Iguagu 38 Cambé RM de BH ,
Cuiaba 15 Campinas 39 Francisco Beltrdo RM de V|~tor|a
Campo Grande 16 Bauru N e C— RM de Sao Paulo
Distrito Federal 17 Jundiai /| CAFIE RM de Curitiba
Goiania 18 Piracicaba 42 Petrolina RM Joinville*
Sdo Paulo 19 S30 José dos Campos 43 Niterdi RM de Floriandpolis
Rio de Janeiro 20 Baixada Santista* a4 Resende RM de Porto Alegre
Vitéria 21 Sorocaba 45 Volta Redonda
Belo Horizonte ~ 22 Sdo José do Rio Preto 46 Camborit

Indaiatuba
Taubaté 30 Balneario Camboriu

Uberaba 31 |taja|,
Americana 32 Santa Maria

Limeira 33 Jaragua do Sul

Nova Lima* 34 Itapema
Uberlandia 5 PERIEGE

O 00 N O U1 A W N =
O 00 N O 1 & W N =

(=Y
(=]
=
o

T e <

B W N R
e o s T e <
© 0 N & 1 B W N I

N
(=)

* RM e capital divulgadas e agregadas

Curltl ba 132 Cidades/RM: RM Manaus 1| Iranduba; RM Belém 1| Ananindeua; RM de S&o Luis 3| S&o Luis, Sdo José de Ribamar, Pago do Lumiar, Raposa;
Florianépolis RM de Fortaleza 7| Aquiraz, Barbalhas, Caucaia, Eusébio, Itaitinga, Juazeiro do Norte e Maracanaud; RM de Jodo Pessoa 4 | Jodo Pessoa, Bayeux,
Cabedelo, Conde e Santa Rita; RM de Maceié 6 | Barra de Sdo Miguel, Coqueiro Seco, Marechal Deodoro, Paripurira, Pilar e Rio Largo; RM de
Porto Ale re Recife 9 |Cabo de Santo Agostinho, Camaragibe, Igarassu, Ipojuca, Jaboatdo dos Guararapes, Olinda, Paulista, Sdo Lourengo da Mata, Tamandaré;
g RM de Salvador 4 | Mata de S&o Jo3o, Lauro de Freitas, Simdes Filho e Camagari; RM Teresina 4 | Altos, Demerval Lob3o, José de Freitas e Unido;
M z RM Campina Grande 4 | Fagundes, Lagos Seca, Massaranduba e Queimadas; RM de Goidnia 1| Aparecida de Goidnia; RM Cuiaba 1| Vérzea
acapa Grande; RM de BH 10| Betim, Contagem, Ibirité, Lagoa Santa, Ribeirdo das Neves, Santa Luzia, S3o José da Lapa, Sarzedo, Vespasiano, Raposos,
Boa ViSta Araquari, Igarapé, Mateus Leme, Matozionhos e Pedro Leopoldo; RM de S3o Paulo | 38 municipios da Regido Metropolitana; RM de Vitéria 4|
Vila Velha, Serra, Cariacica e Viana; RM de Curitiba 10 | Almirante Tamandaré, Araucaria, Campo Largo, Colombo, Fazenda Rio Grande, Pinhais e
S&o José dos Pinhais, Campina Grande do Sul, Campo Magro, Piraquara; RM de Florianépolis 3| Biguagu, Palhoga e Sdo José; RM de Porto Alegre
11| Cachoeirinha, Canoas, Eldorado do Sul, Esteio, Gravatai, Guaiba, Novo Hamburgo, Passo Fundo, Pelotas, Sdo Leopoldo e Viam&o; RM Joinville
1| Araquari; RM Baixada Santista 4 | Guaruja, Santos, Praia Grande e Sdo Vicente RM Natal 4 | Macaiba, Sdo Gongalo do Amarante, Parnamirim e

Extremoz.




4
DESTAQUES: LANGAMENTOS, VENDAS E OFERTA FINAL

LANCAMENTOS VENDAS OFERTA FINAL

3T 2025 x 4T 2025 18,6% 4,7% 7,2%
4T 2024 x 4T 2025 6,4% 1,9% 8%
2024 x 2025 10,6% 5,4% 6,2%

Na comparacao com o quarto trimestre de 2024, houve aumento de 6,4% dos
lancamentos. As vendas aumentaram em 1,9% e a oferta final teve
aumento de 8%.




LANCAMENTOS




UNIDADES RESIDENCIAIS LANCADAS
ACUMULADO 12 MESES

+10,6% EEENIH

S —
En—
+26,1%

_2,40/0 M

340.588

+34,9% 332.851

I
o
N
N
Q
©

mar/21
jun/21
set/21 |
dez/21
mar/22
jun/22 |
set/22
dez/22
mar/23 |
jun/23
set/23
dez/23
mar/24 |
jun/24
set/24
dez/24
mar/25 |
jun/25
set/25
dez/25 |

Indicadores Imobiliarios Nacionais 4T 2025 Comercializagio SESi Realizagio % B RA ! N —



4
UNIDADES RESIDENCIAIS LANGADAS

Recorde

o Variagao entre
ye 2024 x 2025
133.811
125.752 A +10,6%
107.041 112.791
101.962 101.535 : 100.679 105.724

453.005
409.594
75.266
Recorde
Al
-26,2% 34,9% 5,4% 17,5% -19,9% 5,0% 6,7% 18,6%

4T 2023 1T 2024 2T 2024 3T 2024 4T 2024 1T 2025 2T 2025 3T 2025 4T 2025 2024 2025

Indicadores Imobiliarios Nacionais 4T 2025 Comercializagio SESi Realizagio % B RA ! N —



VENDAS




UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS

ACUMULADO 12 MESES
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+18,6%

+19%

G¢/zop
§z/Aano
Gz /obe
Ge/un(
G¢/iqe
T4LE)
ve/zop
bz/Ano
¢/obe
pe/unl
be/iqe
be/noy
€2/z9p
€¢/ino
gg/obe
gz/unf
€¢/iqe
€2/n3)
ce/zop
¢z/ino
zz/obe
zzjunt
¢z/iqe
7T/ney
1¢/29p
T¢/ino
T¢/obe
Tz/un(
TZ/iqe
T2/AS)

0¢/z9p

woe CBIC BRAIN

SESi
Comercializagao ’

Indicadores Imobiliarios Nacionais 4T 2025



4
UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS

Recorde

Q

Variacao entre

108.212 107.398 105.430 106.875 104.516 109.439 2024 x 2025
100.079
A 0
86.720 88.574 +5,4%
426.2
404.263 6.260
Recorde
LA
2,1% 13,0% 8,1% -0,8% -1,8% 1,4% -2,2% 47%
4T 2023 1T 2024 2T 2024 3T 2024 4T 2024 1T 2025 2T 2025 3T 2025 4T 2025 2024 2025

Indicadores Imobiliarios Nacionais 4T 2025 Comercializacio SESi Realizagdo % B RA ! N —



UNIDADES RESIDENCIAIS LANCADAS E VENDIDAS

ACUMULADO 12 MESES
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Indicadores Imobiliarios Nacionais 4T 2025

453.005
426.260

set/21
dez/21

e \/ENDAS

o~ o~ R\ o ™M ™M %] ™M < < < < LN LN LN LN

N N q N N o Q o N N N N N N q N

= = - N = = = N o T > N e = = N

© = % © 35 % © 35 O] Q © -] g Q

£ = o £ = o = ) n o e = o
Linear (LANCAMENTOS)  « =« Linear (VENDAS)

Comercializaggo s Es i Realizaggo CB I C B RA ! N
i — y



<
>
L)
L.
O



4
OFERTA FINAL

Escoamento do Estoque

4T 2025 9,8
3T 2025 9,2
347.013
328.296 2T 2025 8,3
318.823 321.412 321.255
+8%0 1T 2025 9,0
291.854
276.373 4T 2024 9,0
0,0 50 10,0
253.197

Considerando a média de vendas
dos ultimos 12 meses, se ndo
houver novos lancamentos, a oferta
final se esgotaria em 10 meses.
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MINHA CASA
MINHA VIDA




fam

Minhacasa  \/endas por regiao

Total de Vendas 4T 2025
109.439 unidades

Demais padroes
51% | 56.294 unidades

MCMV
499% | 53.145 unidades

Indicadores Imobiliarios Nacionais 4T 2025

Participacao por Regiao 4T/25

LD 279 | sul
Sudeste 62% Sudeste

Centro-Oeste 3°

Centro-Oeste

Nordeste ' 199% VLY Nordeste
Norte 3°/ Norte
MCMV

B Demais Padroes

SESi
Comercializagao '

Unidades Vendidas 4T/ 25

I 14.990

6.844

I 26.446

32.878

B 3718

1.744

B o.s07

9.980

1.333
1.699

woe CBIC BRAIN




COMO ESTA A INTENGAO
DE COMPRA DE IMOVEIS?

40 trimestre | 2025

Inteligéncia Estratégica "



[ ] ~
A I nte n gao .d e . A intencao de compra de imoéveis registra 50%, mantendo-se em nivel
~ elevado. O indicador aponta alta de 5 pontos percentuais em relacao ao
Com pra de Imovels mesmo periodo de 2024 (45%) e se consolida a maxima historica.
ao longo do tempo

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica

%




Em quanto tempo pretendem
concretizar a compra?

Em até 6 meses

Em atélano

Em até1ano e meio

Em até 2 anos

Acima de 2 anos

8%

12%

23%

27%

30%

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica

35%

deseja comprar o
imovel em até 1ano

35%

deseja comprar o
imovel entre1e 2 anos



Imovel de desejo
dos braSi Iei ros Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica

Afinal, qual tipo de imével os Entre os imoveis residenciais,
brasileiros desejam comprar? qua| Yo, tlpO mais desejado'?

Considera-se apenas a primeira escolha de cada entrevistado

Re5|den<:|a.l 899% 48%
para moradia
34%
Residencial 6% 15%
para lazer
o
2% 1%
Apartamento Casaem rua Casaem Terrenoem Terrenoem
) condominio condominio loteamento
Comercial 9% Respostas fechado fechado aberto

multiplas com
total superior a
100%



Motivacoes
para compra

As principais motivagdes para a
intencao de compra de imdveis estao
fortemente ligadas a transicdes de
vida. Casamento, independéncia ou
necessidade de morar sozinho,
mudanca de localidade sdao exemplos
de momentos que naturalmente
desencadeiam a busca por um novo
espaco que acompanhe essa fase.

Logo atras, surge o desejo de upgrade
do imodvel, impulsionado pela busca
por mais conforto, mais espaco,
modernizagao ou a vontade de trocar
uma moradia que ja nao atende mais
as necessidades da familia.

Esses dois grupos de motivos, juntos,
explicam a maior parte das decisdes
de compra no mercado atual.

Sair do aluguel

Sair da casa dos pais
Mudanca de localidade
Casamento
Separagao

Mais espaco

Mais beneficios
Imaovel mais novo
Locacao

Revenda
Imovel para familiar

Residéncia menor

13%

32%

55%

transicao

29%

upgrade

1%

investimento

5%

outros

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica



BOA VISTA
RORAIMA
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BOA VISTA
RORAIMA

4° TRIMESTRE DE 2025

A cidade analisada nesse estudo representa:
65% da populacao
89% do potencial de consumo do estado



PROJECAO DE POPULACAO E
DOMICILIOS

BRA!N
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POPULACAO

Populacdo 2000 a 2022 Variacdo Anual
LOCALIDADE
2000 2010 2025 2000-2010 2010-2025
Boa Vista 200.383 284.313 439.138 3,6% 2,9%
Roraima 324.152 450.479 676.185 3,3% 2,7%
Brasil 169.590.693 190.755.794 205.804.681 1,2% 0,5%

Obs.: Os dados de 2025 foram projetados, com base na variacado anual do censo do IBGE .
FONTE: IBGE| ELABORACAO: BRAIN
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PROJECAO DO AUMENTO POPULACIONAL | 2026 A 2031

Localidade Boa Vista Roraima Brasil
2026 12.914 18.559 1.044.473
2027 13.293 19.069 1.049.774
2028 13.684 19.592 1.055.102
2029 14.087 20.130 1.060.456
2030 14.501 20.682 1.065.838
2031 14.927 21.250 1.071.247
Média 13.901 19.880 1.057.815
Total 83.406 119.282 6.346.890

Obs.: Os dados de 2025 foram projetados, com base na variagao anual do censo do IBGE .
FONTE: IBGE| ELABORACAO: BRAIN




R
DOMICILIOS

Domicilios Ocupados Variacdo Anual
LOCALIDADE
2000 2010 2025 2000-2010 2010-2025
Boa Vista 48.913 76.250 127.804 4,5% 3,5%
Roraima 75.503 115.844 190.200 4,4% 3,4%
Brasil 45.021.478 57.324.167 75.298.796 2,4% 1,8%

Obs.: Os dados de 2025 foram projetados, com base na variagdo anual do censo do IBGE .
FONTE: IBGE| ELABORACAO: BRAIN
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PROJECAO DO AUMENTO DOMICILIAR | 2026 A 2031

Localidade Boa Vista Roraima Brasil
2026 4.477 6.392 1.381.665
2027 4.634 6.607 1.407.018
2028 4.796 6.829 1.432.835
2029 4.964 /.059 1.459.126
2030 5.138 7.296 1.485.900
2031 5.318 7.541 1.513.165
Média 4.888 6.954 1.446.618
Total 29.329 41.724 8.679.710

Obs.: Os dados de 2025 foram projetados, com base na variagdo anual do censo do IBGE .
FONTE: IBGE| ELABORACAO: BRAIN




-
POPULACAO POR FAIXA ETARIA

RR Boa Vista
FAIXAS ETARIAS

Absoluto Absoluto

de 0-19 anos 242.773 ‘9% 145.390 |- 1%

43,0% o 3%
de 20-24 47.693 1 7,1% : 31461 1

7,2%

de 25-34 134.441 19,9% 88.667 :

de 35-49 122.334 1% 81.173 i

de 50-59 60.246 ﬂ 8,9% 43.170 I E,

mais 60 68.699 [1[};2% 49.276 EI,E%
TOTAL 676.185 100% 439.138 100%

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGCAO: BRAIN

Destaca-se a populacao jovem com até 19 anos, que representa 43%o do total de Boa

Vista.




DOMICILIOS POR FAIXA DE RENDA

RR Boa Vista
FAIXAS DE RENDA
N2 Dom. O/ N2 Dom. O/
Acima de R$ 20.954 4.461 2,3% 3.913 3,1%
RS$ 16.094,01 a R$ 20.954,00 2.376 1,2% 1.993 1,6%
RS 13.080,01 a R$ 16.094,00 3.841 2,0% 3.362 2,6%
A | Bl
R$ 11.071,01 a R$ 13.080,00 2.761 1,5% : 2.274 18% |
= 7% ]
R$ 8.058,01 a R$ 11.071,00 8.774 n 4,6% : 7.295 ﬂ 5,7% :
Iy o
R$ 5.694,01 a R$ 8.058,00 10.763 [ 57% 1 8.043 tI-s,B% :
1
1
R$ 4.515,01 a R$ 5.694,00 10.733 [ 5,6% : 8.252 [| 6,5% I
1 1
R$ 2.621,01 a RS 4.515,00 32.145 % : 22.863 7,9% :
| 85,3%
R$ 1.433,01 a RS 2.621,00 45.593 40% 1 29.938 .3,4% |
|
] 1
R$ 1.320,01 a R$ 1.433,00 6.344 ” 3,3% | 4.208 ” 3,3% :
| |
1 1
até R$ 1.320 62.409 .,s% : 35.663 .,9% I
el |
TOTAL 190.200 100% 127.804 1009%

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGAO: BRAIN

Faixa 4
MCMV

Faixas 1, 2,e3
MCMV




RENDA DOMICILIAR

Paraviana
w205 g I Cauamé Cagarj
Cidade Satélit Aeroporto
nig
BR401 |
/ reci
Pielicu :
: o Franci narin
urilo Teixeira Ci Jardim Florejta
Dr. §ilvio Nei im Pe
: . Lperda Centro
rdim Equatoridl
~dva Canha  Ash Brarnca
ao Vicent
: - m : alun;
Laura Moreira Pinjolagdia uei Clu
Jprgfm Tro\ E
Centendrio | Treze g Setempro
Pri racejl Souto MaQr
Operério -
r 0 —
Bda Vi

utor Airton Roc|

R$ 5.244/dom

Governador Aquilino Boa Vista
Mota Duarte

Faixas de Renda 2025
Mais de R$ 34.360,01

De R$ 19.747,01 3 R$ 34.360,00
De R$ 9.850,01 a R$ 19.747,00
De R$ 5.499,01 a R$ 9.850,00
R$ 3.191,01 a R$ 5.499,00

R$ 1.745,01 3 R$ 3.191,00

Até R§ 1.745,00

Sem Informacdo

Geofus



SOBRE ESTE RELATORIO

10° CENSO IMOBILIARIO

- SEBRAE Td[9;1

SINDUSCON-RR —

Local do estudo:
BOA VISTA/RR

Periodo de realizacao:
4° TRIMESTRE 2025




LANCAMENTOS
HORIZONTAIS

9

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e
casas em condominio.

BRA!N

Inteligéncia Estratégica



EMPREENDIMENTOS HORIZONTAIS VARIACOES | EMPREENDIMENTOS LANCADOS
LANCADOS 4T21x4T22 | 4T22x 4T23 | 4T23X4T24 | 4T24x4T25

- -100% + 50%

ACUMULADO
JAN. — DEZ.

4T/21 1T/22 2T/22 3T/22 4T/22 1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24 2T/24 3T/24 4T/24 1T/25 2T/25 3T/25 4T/25
2024 2025

B RA_!_N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estratégica * * *

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



VARIACOES | UNIDADES LANCADAS

U N I DAD ES H o RIZO NTAIS AT21 x4T22 | 4T22x4T23 | 4T23 X4T24 | 4T24 x 4T25
LANCADAS

ACUMULADO
JAN. — DEZ.

218 0 6

4T/21 1T/22 2T/22 3T/22 4T/22 1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24 2T/24 3T/24 4T/24 1T/25 2T/25 3T/25 4T/25

2024 2025

BRA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

Inteligéncia Estrategica

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.




VARIACOES | UNIDADES LANCADAS ACUMULADAS
DEZ22 X DEZ23 DEZ23 X DEZ24 DEZ24 X DEZ25

UNIDADES HORIZONTAIS LANCADAS

+184%

dez/22 fev/23 abr/23 jun/23 ago/23 out/23 dez/23 fev/24 abr/24 jun/24 ago/24 out/24 dez/24 fev/25 abr/25 jun/25 ago/25 out/25 dez/25

BRA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

Inteligéncia Estrategica

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.




VARIACOES | VGL LANCADO

4T21 x4T22 | 4T22x4T23 | 4T23 X4T24 | 4T24 x 4725

VGL LANGCADO HORIZONTAL (R$ MILHOES)

ACUMULADO
JAN. — DEZ.

4T/21 1T/22 2T/22 3T/22 4T/22 1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24 2T/24 3T/24 4T/24 1T/25 2T/25 3T/25 4T/25 2024 2025

BRA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

Inteligéncia Estrategica

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.




VENDAS
HORIZONTAIS

9

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e
casas em condominio.

BRA!N

Inteligéncia Estratégica



VARIACGES | UNIDADES VENDIDAS
4722 X 4723 4T23 X 4T24 4T24 x 4T25

UNIDADES HORIZONTAIS VENDIDAS e

ACUMULADO
JAN. — DEZ.

4T/22 1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24 2T/24 3T/24 4T/24 1T/25 2T/25 3T/25 4T/25 2024 2025

Obs: Boa Vista passou a ser monitorada a partir de 09/22 (4T22)

BRA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

Inteligéncia Estrategica

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.




VARIACOES | UNIDADES VENDIDAS ACUM.

UNIDADES HORIZONTAIS VENDIDAS

+69% -19%

_

4T 23 1T 24 2T 24 3T 24 4T 24 1T 25 2T 25 3T 25 4T 25

Obs: Boa Vista passou a ser monitorada a partir de 09/22 (4T22)

BRA_!_N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estratégica ” *

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



VARIACf)ES | VGV VENDIDO
4T22 X 4T23 | 4T23 X 4T24 | 4T24 x 4125

VGV VENDIDO HORIZONTAL (R$ MILHOES) g% +123%

ACUMULADO
JAN. — DEZ.

4T/22 1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24 2T/24 3T/24  4T/24 1T/25 2T/25 3T/25 4T/25 2024 2025

Obs: Boa Vista passou a ser monitorada a partir de 09/22 (4T22)

BRA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

Inteligéncia Estrategica

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.




VARIACOES | VGV VENDIDO ACUMULADO

VGV UNIDADES VENDIDAS HORIZONTAIS 4T23 X 4724 4T24 X 4T25

+26% -25%
447
4T 23 1T 24 2T 24 3T 24 4T 24 1T 25 2T 25 3T 25 4T 25

BRA_!_N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estratégica ” *

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



OFERTA

Inteligéncia Estratégica *



VARIAC@ES | OFERTA FINAL
4T22 X 4T23 | 4T23 X 4T24 | 4T24 x4T25

OFERTA FINAL HORIZONTAL

+149% +113% -12%

4T/22 1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24 2T/24 3T/24 4T/24 1T/25 2T/25 3T/25 4T/25

Obs: Boa Vista passou a ser monitorada a partir de 09/22 (4T22)

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




OFERTA FINAL POR TIPO

o
69,2% 72,9%

1,6%

0,3%
4T 2024 4T 2025
Cond. Casas m Lot. Fechado u Lot. Aberto

B RA_!_N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estratégica ” *

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



VSO / IVV

Inteligéncia Estratégica *



IVV (%)

45,3%
35,3% 35,9%

30,3% 29,0%
24,0%

17,2%
~ 0,
- o 11,0% 14,6% 12,0%
s 6,9% 7,7% 1230 d
4,0% 3% g 9,4%

0,0%

4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023 1T 2024 2T 2024 3T 2024 4T 2024 1T 2025 2T 2025 3T 2025 4T 2025
—Horizontal =—Vertical

Calculo do indice de velocidade de vendas: vendas liquidas trimestre atual
oferta final trimestre anterior + unidades lancadas trimestre atual

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




VARIACAO DE PRECOS

Inteligéncia Estratégica °*



EVOLUCAO DOS PRECOS — R$/M2 HORIZONTAL

19,2%
4%
5,8% A 676 -21,7% 7,9% 2,6% 3,4% 1,5%

o)
11,7% 83% 0 p v A A A A
A v A 601
567 571 577

0
21,3% 554 s . -
18,6% A

409
345

T

4TRI 2022 1TRI2023 2TRI2023 3TRI2023 4TRI2023 1TRI2024 2TRI2024 3TRI2024 4TRI2024 1TRI2025 2TRI2025 3 TRI2025 4 TRI 2025

BRA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

Inteligéncia Estrategica

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.




ESTADO ATUAL DO MERCADO
RESIDENCIAL HORIZONTAL




OFERTA FINAL POR ANO DE LANCAMENTO

Ano Lancamento Oferta Final (%)
Até 2021 15 0,8%
2022 0 0,0%

2023 98 5,3%

2024 867 47,1%

2025 860 46,7%
Total 1.840 100%

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA

Tipologia

Condominio de Casas

Loteamento Fechado

Loteamento Aberto

Total

Oferta Final

493

1.341

1.840

(%)

0,3%

26,8%

72,9%

100%

FONTE:

BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




OFERTA FINAL POR PADRAO

Padrao

Economico

Standard
Médio
Alto

Luxo
Super Luxo

Total

Faixa de Valor

até 350.000

de 350.000 até 700.000

de 700.001 até 1.250.000

de 1.250.001 até 2.000.000

de 2.000.001 até 4.000.000

Acima de 4.000.000

Oferta Final

(%)

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




VGV OFERTADO E DISPONIVEL

Tipologia ke
Médio Oferta . . Lancada Final Vendidas
oferta Fins (R$ MIL) (R$ MIL) (R$ MIL)

Loteamento Fechado 415.192 1.540 493 1.047 R$ 639 R$ 205 R$ 435

Casas em Condominio 483.077 76 6 70 R$ 37 R$ 3 R$ 34
Loteamento Aberto 138.661 13.566 1.341 12.225 R$ 1.881 R$ 186 R$ 1.695
Total Horizontal R$ 2.557 R$ 394 R$ 2.164

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN
ESSA ANALISE CONSIDERA SOMENTE EMPREENDIMENTOS COM VENDA ATIVA NO MERCADO, SENDO O MAIS ANTIGO LANCADO EM 2017.

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




LANCAMENTOS E VENDAS

POR TRIMESTRE
MERCADO DE BOA VISTA/RR

Inteligéncia Estratégica °



DADOS DE LANCAMENTOS

Tipo do Imével 4T 2022 47 2023 47 2024 4T 2025 2024 2025
Residencial Vertical 0 0 0 1 1 3
EMPREENDIMENTOS
Residencial Horizontal 0 1 2 3 8 5
Total Mercado 0 1 2 4 9 8
Residencial Vertical 0 0 0 96 8 372
UNIDADES Residencial Horizontal 0 6 2.170 2.369 5.242 3.094
Total Mercado 0 6 2.170 2.465 5.250 3.466
Residencial Vertical 0,0 0,0 0,0 31,3 7:1 212,1
mm Residencial Horizontal 0,0 9,6 179,7 323,9 873,8 389,8
Total Mercado 0,0 9,6 179,7 355,2 881 602

FONTE: BRAIN| ELABORAGAO: BRAIN



DADOS DE VENDAS

POR TRIMESTRE ACUMULADO 12 MESES

Tipo do Imével 4T 2022 4T 2023 4T 2024 4T 2025 2024 2025

Residencial Vertical 0 2 2 79 b 203

UNDADES

Residencial Horizontal 52 548 1.724 2.483 4,139 3.335
Total Mercado 52 550 1.726 2.562 4,145 3.538
Residencial Vertical 0 71 4,7 40,0 14,3 148,1
VGV (RS milhies) Residencial Horizontal 15,4 08,4 145,2 324,2 598,0 446,7
Total Mercado 15,4 105,5 149,9 364,2 612,3 594,8

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN.
Obs: Boa Vista passou a ser monitorada a partir de 09/22 (4T22)



ANALISE DO MERCADO

RESIDENCIAL HORIZONTAL

Inteligéncia Estratégica *



4
OFERTA LANCADA E FINAL |

Tipologia No de Empreend. (%) lgf;tja (%)  OfertaFinal (%) "E’;ffs DEE;‘::?:"“
Loteamento Fechado 4 17, 4% 1.540 :| 10,1% 493 26,8% E; . 32,0%
Loteamento Aberto 1a I 09,6% 13.566 89,4% 1.341 72,9% l]% I Q,9%
Casas em Condominio Fechado 3 :| 13,0%; 76 0,5% & 0,3% ll% I 7.0%
Total 23 100% 15.182 100% 1.840 100% 87,9% 12,1%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

« A maior oferta lancada dos empreendimentos em comercializacao € de loteamento aberto, com 13.566
unidades lancadas (89,4%);

« A maior absorcao em relagao a oferta é de casas em cond. fechado, uma vez que ha somente 7,9% de

unidades disponiveis em comercializacao.



4
OFERTA LANCADA E FINAL |

GERAL
Ano Lancamento Em'::;: Ly Em% Lgfnzart:a Em%  OfertaFinal Em % "‘:j':)dfs Disp. s/ O.L.
Até 2021 3 13,0% 3.016 10,9% 15 0,8% E 0,5%
2022 1 ] 4,3% 1.047 ]a,g% 0 0,0% .u% 0,0%
2023 6 26,1% 2.783 18,3% og } 5,3% E :| 3,5%
2024 8 34,8% 5.242 34,5% 867 I 47,1% '5% I 16,5%
2025 5 31,7% 3.004 20,4% 860 I 46,7% .1% . 27,8%
Apés 2022 19 82,6% 11.119 73,2% 1.825 99,2%  83,6% 16,4%
Total 23 100,0% 15182  100,0% 1.840 100,0% 87,9% 12,1%

FONTE: BRAIN | ELABORAGCAO: BRAIN

« A maior oferta horizontal lancada, com oferta ativa, ocorreu em 2024, com 5.242 unidades;

« A menor disponibilidade de unidades lancadas sao de lancamentos ocorridos em 2022, com a oferta esgotada.




ANALISE DE PRECO

BRA!N



4
PRECO E AREA MEDIA |

Tipo Imovel
Loteamento Fechado
Loteamento Aberto
Média Loteamentos

Casas em Condominio Fechado

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

Preco Médio
415.192
138.661
138.089

483.077

m2 Privativo

437

264

295

73

RS/m?2 privativo
951
325
638

6.650

O preco médio por metro quadrado dos loteamentos aberto em Boa Vista é 21%

inferior a média de loteamento do municipio.




ANALISE DO MERCADO

RESIDENCIAL VERTICAL

Inteligéncia Estratégica °*



4
OFERTA LANCADA E FINAL |

- . N° de Oferta Oferta Vendas Disp. sf
STlEl STTECEalr Empreend. (%) Lancada (%) Final (%) s/0.L. 0.L.
Compacto Studio - Loft - 1 quarto 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
Econdmico até 350.000 1 20,0% 96 23,5% 51 26,4% E: , 1%

Standard de 350.000 até 700.000 1 20,0% 240 I 58,8% 114 I 59,1% .5% .4?,5%

Médio de 700.001 até 1.250.000 2 I 40,0% 44 ]10,8% 17 :| 8,8% .4% lB:B,ﬁ"fc
Alto de 1.250.001 até 2.000.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
Luxo de 2.000.001 até 4.000.000 1 20,0% 28 :| 6,9% 11 } 5, 7% .?% l39,3%
Super Luxo Acima de 4.000.001 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
Total 5 100% 408 100% 193 100% 52,7% 47,3%

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN




4
PREGO MEDIO DO M2 PRIVATIVO |

Tipo Imdvel Preco Médio Area Priv. Média R$/m2 Privativa

1 Dormitdrio

2 Dormitdrios 576.196 73 I 7.850

3 Dormitdrios 979.159 86 I 11.330
4 Dormitdrios 3.616.790 252 I 14.355
Média Geral 810.544 86 9.372

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN
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4
Metodologia

Universo Pesquisado: CENSO, ou seja, todos os empreendimentos imobilidrios verticais,
residenciais e comerciais, com unidades ainda em oferta pela incorporadora ou construtora

responsavel (ciclo primario de venda).

Fontes de Dados: Incorporadoras, Construtoras e Imobiliarias, ou seja, nao se restringe aos

associados do Sinduscon.

Forma de Coleta: Envio direto das informacoes solicitadas, a fonte de dados pesquisada, pela
fonte responsavel pelas tabelas de comercializacao dos empreendimentos. Quando nao for
possivel de forma direta, utiliza-se de cliente oculto, ou seja, indo no plantdao ou por meio

telefonico.

y



Metodologia

Cobertura: Embora a pesquisa busque ser censitaria, sempre ha pequenos
empreendimentos comercializados apenas pelo incorporador ou imobiliaria de bairro
que nao é facilmente localizavel. Desta forma, a atual pesquisa atingiu cerca de 90%
dos empreendimentos em comercializaggo no municipio e provavelmente

correspondem por mais de 95% das unidades comercializadas.




4
Metodologia

Abordagem: a) Presencial, com visita in loco por socio e funcionarios da BRAIN,
que percorrem a cidade em busca de empreendimentos em obras; b) Eletronica e
telefonica, realizada em parceria com o Secovi no caso de associados e diretamente

pela BRAIN no caso de nao associados.

Checagem de dados: 100% das informagoes encaminhadas por nao associados sao

checadas de maneira telefonica por funcionarios da BRAIN.

Analise Imobiliaria: BRAIN Inteligéncia Estratégica e conferéncia pelo Secovi SP.

o



4
Metodologia

Base de dados: Composta exclusivamente por empreendimentos verticais e horizontais
residenciais, que possuam venda ativa diretamente do incorporador. As unidades em
permuta sao consideradas na analise, independente de ja estarem a venda ou no aguardo

de esgotarem as unidades do incorporador.

Tempo de Permanéncia dos Empreendimentos na Base de Dados: Independente
de se em obras ou entregue, o empreendimento permanece na base de dados. Ele é
retirado apos permanecer com a oferta final (estoque) zerado por trés meses seguidos.
Eventualmente, se um empreendimento que tenha ficado fora da base de dados pode

retornar, caso o volume de distratos tenha sido significativo na entrega do mesmao.

y



Metodologia

Estruturacao dos Dados para Analise: S3ao realizadas analises considerando: a)
tipologias segundo nimero de quartos. Neste caso estldios sao agrupados com
apartamentos de 1Dorm, € 5 ou mais quartos com os de 4Dorm.; b) segundo padrao
(faixa de valor), sao 7 faixas, do Economico (até o teto do CVA) ao Super Luxo, ticket
medio acima de R$ 2 milhdes. Ou seja, o critério para estratificacao € o ticket médio do
empreendimento. Dessa forma, pode ocorrer de existirem unidades no empreendimento
acima ou abaixo do minimo e maximo para pertencer a determinado padrao, pois o que

importa é o ticket MEDIO do empreendimento; c) por regiao.




4
Metodologia

Preco ou Ticket Médio: Determinado pelo VGV total estimado dividido pelo total de unidades

do empreendimento.

Preco por Metro Quadrado (privativo e total): Determinado pela média do preco por

empreendimento com vendas ativas e nao por unidade do estoque.

VGV Estimado: total de unidades de cada tipologia multiplicado preco médio das tipologias, ou
seja, VGV Total = unidades por tipologia x preco por tipologia. O mesmo é estimado, pois o total
de vagas de garagem , por exemplo, pode ser diferente para cada unidade habitacional, porém
para o calculo considera-se a unidade com maior ocorréncia, ou seja, se a maioria delas possuir
apenas 1 vaga, para o calculo do VGV estimado todas as unidades serao consideradas com

apenas 1 vaga.

y



4
Metodologia

Determinacao da Oferta Final: Calculada diretamente na tabela de vendas dos

empreendimentos no més referéncia da pesquisa.

Determinacao do Total de Unidades Vendidas: Calculada a partir do estoque
imediatamente anterior menos o estoque final, portanto consideram-se apenas as vendas
liguidas de distratos. Obs.: Os distratos serao calculados num segundo momento, quando a

base pesquisada estiver consolidada.

Trato de Empreendimentos Faseados: Os empreendimentos faseados, se estiverem num
mesmo RI, serao considerados na base de dados integralmente, mesmo que nem todas as
torres tenham sido abertas para vendas. No caso de serem RI diferentes, serao considerados

como 2 ou mais lancamentos distintos.

y



Metodologia

Més Referéncia para Determinacao da Data de Lancamento: Considerado a partir da
abertura das vendas, em geral apds obtencdo do RI. E possivel que ocorra pequena variacdo
temporal, entre a divulgacao e o registro, nao deve ser superior a 1 més e, certamente, NUNCA
superior a 2 meses de diferenca para os futuros lancamentos. Para os empreendimentos
coletados neste primeiro momento, e que foram langados ha muito tempo, esta informacao

nao possui a mesma precisao decorrente da perda de historico na empresa pesquisada.

Participacao do CVA: S3o considerados para analise apenas empreendimentos faixas 2 e 3,

pois estes sao comercializados.




APENDICE 6

GLOSSARIO
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I
Glossario

Empreendimento Vertical em Comercializagao: Consideram-se empreendimentos verticais
em comercializacao todos os empreendimentos de incorporacao imobiliaria em um dado
mercado que, com 4 ou mais pavimentos, mantinham no més de referéncia da pesquisa,
unidades ainda em comercializacao no seu ciclo primario. Nao sao considerados os numero de

torres. O faseamento apenas muda o total de empreendimentos quando ocorre mais de 1 RI.

Desta forma, empreendimentos que, independentemente do seu ano de lancamento, ainda
possuiam estoques de venda pelo incorporador (e nao por revendas de terceiros adquirentes)

sao mapeados e georeferenciados.




I
Glossario

Oferta Lancada: Total de unidades (ou de VGV) de um empreendimento no momento do

lancamento. Este nUmero nao se altera ao longo do tempo.

Oferta Final: Mede o numero de unidades e de valor em dinheiro que estava disponivel para
ser comercializado ao final do més de referéncia da pesquisa. Ou seja, a oferta final de um
empreendimento ou de um mercado mede o tamanho efetivo do estoque em maos

dos incorporadores no periodo de referéncia.

Disponibilidade Sobre a Oferta: Formula que avalia a relacao entre a Oferta Final e a Oferta
lancada, podendo ser expressa em percentuais pela seguinte expressao: Oferta Final/Oferta
Lancada X 100. Retrata, portanto, quanto falta vender em relacao ao volume lancado. Pode ser

expressa em unidades e em VGV.

y



I
Glossario

Padrao do Imadvel: Classificacdo do padrao de valor de um empreendimento conforme o
preco final de vendas de suas unidades em termos de faixas de valor. As classificagoes de
faixas de valor seguem referéncias de preco comumente reconhecidas por entidades do setor e
empresas privadas, respaldando-se em uma logica de associacao de padroes de preco com
produtos tipicos. As faixas de valor seguem descritas no trabalho, mas ressalte-se a
especificidade da assim chamada faixa “Especial” que contempla ao menos 50% de suas
unidades com imoveis pequenos de estudios, lofts e 1 dormitorios, nao tendo uma classificagao
prévia de preco, mas sim de tipologia. Isolou-se essa tipologia por compreender que sua logica
de preco deve ser avaliada em particular por ser um produto residencial porém com “menor”
caracteristica familiar e mais de investimento. O padrao Super EconOmico tera como limite

superior o teto do programa Casa Verde e Amarela de cada cidade na ocasiao da pesquisa.

y



I
Glossario

Preco: Sempre por metro privativo da unidade avaliada por tipologia em um andar médio, e, sempre
que possivel, considerando o preco médio de venda das unidades na oferta final de cada

empreendimento.

Tipologia: divisao por nUmero de dormitdrios, separadas em 4 grupos: 1, 2, 3 € 4 ou mais quartos.

Tipologias especiais como loft e estidios (estes Ultimos agrupados com a tipologia de 1 dormitorio).

Uso: Mercados Residencial e Comercial (este, de salas de escritorios e de lajes corporativas quando

estas sao vendidas e nao locadas). Empreendimento mistos sao registrados separadamente nos 2

critérios acima.
VGL: Sigla para Valor Global de Lancamento, isto €, o valor total colocado a venda a precos do més

de referéncia da pesquisa das unidades lancadas

VGV VENDIDO: Sigla para Valor Geral de Vendas, isto €, o valor total vendido a precos do més de

referéncia da pesquisa b



Glossario

Lancamentos: lancamentos imobiliarios verticais com data de lancamento com até 6 meses

de comercializacgao.

Em Obras: Considerados os empreendimentos em comercializacao entre o 7° e o 36° de

comercializacao.

Entregues: Para efeito de analise geral, considerados a partir do 37° més de comercializacao.

Eventuais ajustes podem ser realizados quando o prazo de obra for mais longo.




I
Glossario

Vendas Brutas: Total de vendas de unidades no periodo analisado.

Vendas Liquidas: Vendas Brutas menos os distratos. Obs.: Neste primeiro momento, sao

analisados apenas as vendas liquidas.
Vendas Sobre a Oferta (Velocidade de vendas mensal): é a relacdo em unidades das
VENDAS no més sobre a OFERTA TOTAL do més, ou seja, mede o percentual (%) do estoque

vendido no més de referéncia da pesquisa.

Vendas Sobre a Oferta (Velocidade de vendas 12 meses): mede o percentual (%)

vendido acumulado nos ultimos 12 meses.

y
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